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'CAHIER DES CHARGES

|[ARTICLE 1- SITUATION ET DEFINITION DU LOTISSEMENT |

SITUATION

Le terrain est situé au Nord de I'agglomération sur le territoire de la commune de Breal sous Montfort

DEFINITION DU LOTISSEMENT

Le lotissement denomme « Le Pavail » a une superficie totale de 52115 m? environ.

La voirie a un statut de voie privée qui pourra étre classee dans le domaine public communal, ainsi
que l'espace vert.

Le lotissement est composé des parcelles cadastrées comme suit :
Commune de Bréal sous Montfort

Section ..
n° AS 159 - AT 234

ARTICLE 2 - DISPOSITION GENERALES |

DROITS ET OBLIGATIONS DES ACQUEREURS

Le but du présent cahier des charges est de fixer les droits et obligations des acquéreurs des lots de
terrain a batir.

Le présent cahier des charges sera opposable avec force de loi & tous les acquéreurs, héritiers, ayants
droits ou concessionnaires, a quelque titre que ce soit. Chague acquéreur aura le droit d'en faire
assurer le respect dans I'ensemble du lotissement.

En ce qui concerne les prescriptions d'urbanisme qui leur sont applicables, les acquéreurs seront
également soumis au réglement d'utilisation des lots établi pour ce lotissement.

Le cahier des charges et le reglement seront reproduits in-extenso dans la forme de leur présentation,
avec leur entéte, portant dates de rédaction d’acceptation et d'approbation, remis en direct a chague
acquereur avant la signature de 'acte authentique.

|ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION / GARANTIES |

La cession des terrains est consentie en vue de la construction de maisons & usage d'habitation et
accessoirement a I'exercice d'une profession libérale.

Les terrains sont donc vendus comme terrains a batir avec toutes les garanties de droit que comporie
cette définition.
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Les acquéreurs seront tenus de prendre les parcelles vendues dans I'état ot elles se trouveront le jour
de la vente. Le Iotisseur ne sera tenu a aucune garantie, soit de |'état du sol ou sous-sol, soit de
I'existence de vices apparents ou méme cacheés, de communauiés ou de mitoyennetés.

La contenance de chaque ot indiguée sur le plan de composition a éteé calculée graphiqguement et n'a
donc pas un caractére définitif.

La superficie définitive sera celle portée sur le plan a annexer a I'acte de vente qui sera établi par le
Géometre-Expert foncier du lotissement.

Les acquéreurs disposeront d'un delai d'un mois a dater de la signature de l'acte de vente pour faire
vérifier cette superficie a leurs frais.

Passé ce délai, ils seront déchus de tout droit de réclamation, alors méme qu'il existerait en fait une
différence, excédat-elle un vingtiéme en plus ou en moins. Cette différence devra alors faire le profit ou

la perte des acquéreurs.

Si des réclamations se produisaient dans le délai de un mois fixé ci-dessus, et gu'elles soient
reconnues fondées, le prix de vente serait modifié proportionnellement a la différence constatee.

Les acquéreurs seront tenus de souffrir sans indemnité sur les clétures ou sur les constructions,
limplantation de tous supports extérieurs le long de la voie qui pourraient étre necessaires pour les
installations électriques ou autres.

IIs souffriront le passage sur leur terrain de toutes canalisations aériennes ou souterraines nécessaires
au lotissement et ne pourront exiger le déplacement des installations autrement qu'a leurs frais.

Les acquéreurs souffriront les servitudes apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales qui peuvent et pourront grever les terrains vendus, sauf a s'en défendre et
a profiter de celles actives, le tout, s'il en existe, a leurs risques et peérils sans aucun recours contre le
vendeur sans que la présente clause puisse donner au tiers plus de droit gu'il ne justifierait en avoir en
veriu de titres réguliers ou non prescrits ou de la loi et aussi sans que cette clause puisse nuire ni
prejudicier aux droits résultant en faveur des acquéreurs.

A cet égard, il est fait observer gu'en dehors de stipulations faites au cours des présentes, il n'est pas
porté & la connaissance du vendeur, qu'il existe des servitudes sur le terrain mis en lotissement.
Toutefois, le vendeur se réserve le droit de créer des servitudes sur un ou plusieurs lots dans l'intérét
genéral du lotissement.

Pour accéder aux différents réseaux, si un propriétaire doit passer sous un lot voisin ou au dessus, il
ne pourra le faire que suivant le trace le plus court et le moins dommageable pour le lot voisin.

Les fossés existants seront maintenus en bon etat et raccordes aux reseaux d'eaux pluviales privatifs
de chaque parcelle. Si ces fossés venaient a étre buseés, la canalisation serait d'un diamétre suffisant
pour faciliter I'évacuation des eaux de ruissellement des fonds supérieurs.

N.B. : Il est interdit de combler les fossés creées ou existants a l'origine sans les buser. Dans ce cas, le
diameétre des canalisations devra étre dimensionné en vue de capter les eaux des fonds supérieurs.

Les voiries, espaces et réseaux communs du lotissement supporteront une servitude de passage

conforme & leur destination au profit des lots privatifs du présent lotissement et des terrains riverains
qui pourraient & I'avenir étre desservis par ces equipements communs.
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|ARTICLE 5 - PROPRIETE ET JOUISSANCE |

Les acquéreurs seront propriétaires incommutables des lots par eux acquis, a compter du jour de la
signature de I'acte de vente.

lls en auront |a jouissance par la notification de certificat de viabilite prévu a l'article R.315.36 du code
de l'urbanisme attestant de I'exécution des travaux d'aménagement a I'exception des fravaux de
finition.

Les acquéreurs seront tenus d'acquitter a compter de la signature de lacte authentique, les
contributions et autres charges de toutes natures auxguelles les lots, a eux vendus, donneront lieu ou

pourront denner lieu.

[ARTICLE 7 - TRANSCRIPTION ET PURGE |

Les acquéreurs seront tenus de faire transmettre une expédition de leur contrat d’acquisition au
bureau des hypothégues.

lls rempliront en outre, si hon leur semble, les formalités prescrites par la loi pour la purge des
hypothéques légales non inscrites, le tout & leurs frais.

Si par la suite de I'accomplissement de 'une ou l'autre des formalités, il y &, ou surviennent des
transcriptions grevant leur lot, les vendeurs supporteront les mainlevées et certificats de radiation dans
le mois de renonciation qui leur aura été faite au domicile ci-aprés élu.

Pendant ce délai, I'acquéreur non libéré ne pourra faire, ni offre ni consignation aux créanciers inscrits,
a moins qu'il n’y soit contraint par voie legale.

HOMMES DE L’ART

NOTAIRE : les acquéreurs s'engagent a payer a I'étude notariale, le jour de la signature de I'acte de
vente, en sus du prix de vente, les honoraires ainsi que tous les frais annexes a la vente, et
notamment les frais de bornage, plan individuel de vente et implantation du pavillon ,comptant le jour
de la signature de |'acte authentique.
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GEOMETRE : CABINET PRIGENT

Nom : CABINET PRIGENT
Adresse : 25 bis, bld de la liberté 35000 RENNES

N.B. : Il est rappelé a l'acquéreur 'obligation de faire implanter la construction par le Geometre-Expert
ci-dessus désigné conformement a l'article 13 du présent cahier des charges.

PAYSAGISTE CONSEIL : le projet de lotissement, I'étude d'urbanisme du présent lotissement ont été
confiés et sont réalisés par :

Nom : SCP CHOUZENOUX ET ASSOCIES
Adresse : 12 avenue Sergent Maginot 35000 RENNES

ARTICLE 9 - ACTES DE VENTE |

Le lotisseur s'engage & insérer dans tous les actes de ventes (afin gu'ils ne fassent gu'un avec cet
acte de vente et constituent la loi des parties) :

« soit le texte complet, soit la réféerence precise du Cahier des Charges

o ['arréte d’autorisation de lotir et ses piéces annexes

a) Les acquéreurs tiendront en état de propreté les trottoirs et caniveaux au droit de leur fagade.

Chaque acquéreur sera responsable des degradations qu'il aura faites ou de celles faites par ses
enfrepreneurs, domestiques ou ouvriers. |l devra faire son affaire personnelle de tous les recours
gu'il estimera utiles contre les auteurs des degradations.

La remise en etat au droit de sa propriété et jusqu'a I'axe de la chaussée sera faite a ses frais
exclusifs par les soins du Directeur des travaux, du syndic ou du maire, et par I'entreprise choisie
par 'un de ces derniers, et sans que l'acquéreur puisse intervenir en aucune maniére dans le choix
de l'entreprise.

Le montant des travaux sera notifié par lettre recommandée avec accuse de réception a
I'acquéreur et celui-ci aura un délai de huit jour pour en régler le montant.

Passé ce délai, tous les frais de recouvrement en plus du montant des travaux resteront a la
charge de l'acquéereur.

b) Les propriétaires de chaque lot seront responsables des détériorations causées sur les lots
riverains immeédiats ou espaces collectifs pendant la construction de leur batiment.
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c) Les bordures seront posées en 2°™ phase. Dans la phase provisoire, chaque acquéreur devra
prendre toutes les mesures nécessaires pour éviter que les eaux de ruissellement des voiries, du
fait des travaux gu’il aura entrepris, ne penetrent dans sa propriéte. A cet effet, il devra creer en
temps utiles ses clotures ainsi que les seuils des portails ou portillons conformément au présent
cahier des charges.

En outre, les grilles d'eaux pluviales, drainage éventuel a l'intérieur de chaque parcelle devront étre
realisés des le Gros CEuvre et raccordés au branchement « Eaux pluviales » réalisé sur chaque lot.

ARTICLE 11 - TENUE DES LOTS / ASPECT GENERAL / HYGIENE |

L'élevage des animaux, y compris les animaux domestiques est interdit.

Les fils a sécher le linge seront suppories par des poteaux meétalliques et posés a l'arriere des
constructions, afin d'étre dissimulés a la vue des passants, ils ne pourront déborder dans les marges
d'isolement et Ia partie du jardin leur faisant suite.

Aucun depdt de fumier, décharges ou ordures menageres ne pourra étre fait sur les espaces
communs (chaussee, allée).

Dans les jardins, le compost sera logé dans les fosses enterrées, afin qu'il ne s’en dégage aucune
odeur. Les fosses seront construites dans le fond des lofs et dissimulés a la vue par un rideau arbustif.

L'été, les poudres insecticides seront repandues afin d'éviter le développement des larves, mouches et
moustiques sur les fosses de compost.

Tous les jardins devront étre convenablement entretenus.

|ARTICLE 12 - RECOURS RECIPROQUES DES PROPRIETAIRES |

Tout acquéreur aura, comme le lotisseur, le droit d’exiger directement de chaque acquéreur 'exécution
des conditions & lui imposées et auxquelles il aura contrevenu.

ARTICLE 13 - OBLIGATIONS DE CONSTRUIRE / IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS / NIVELLEMENT DES SEUILS |/ ETUDE
DE SOL

OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Sur chacun des lots vendus, 'acquéreur sera tenu de faire edifier une construction qui devra étre
réalisée dans un délai de quatre ans a partir du jour de la signature de I'acte authentique & ses frais et
risques.
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